SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LL0508”
w Ustce

76-270 Ustka, ul. Stefana Wyszynskiego 1

NIP. 839-041-07-89 Regon 000991410

tel. 59 814 60 84 SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,£.OSOS” W USTCE
ZA 2025 ROK

Badanie sprawozdania finansowego za 2025 rok zostato przeprowadzone na podstawie
upowaznienia Rady Nadzorczej przez Czlonkéw Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
w osobach:

1. Pani Barbara Niewadzit,
2. Pani Ewa Lach,
3. Pani Urszula Kuliberda.

Z przeprowadzonego badania sporzadzono protokot.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej nie wniesli zastrzezen do przeprowadzonego badania.
Stwierdzili, ze sprawozdanie finansowe jest opracowane prawidtowo i moze by¢ przedtozone
do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie finansowe za 2025 rok w dniu 30 kwietnia 2026 roku.

Omowienie bilansu i rachunku wynikow:

A. Koszty i przychody oraz ich struktura za 2025 rok przedstawiajg si¢ nastepujaco:

1. Koszty ogotem w zl 3.050.336,45 zt 100 %
z tego:
- amortyzacja 2.617,88 zt 0,09 %
- materialy 17.674,36 zt 0,58 %
- energia 1.370.731,91 zt 44,94 %
- ustugi obce 202.813,95 zt 6,65 %
- oplaty bankowe 2.273,81 zt 0,07 %
- wynagrodzenia 562.150,62 zt 18,43 %
- narzuty na wynagrodzenia 96.345,21 zt 3,16 %
- odpisy na fundusz remontowy 415.655,60 zt 13,63 %
- podatki i optaty 337.269,28 zt 11,05 %
- inne koszty 22,673,554 0,74 %
- pozostate koszty operacyjne 20.130,28 zt 0,66 %

2. Przychody ogdtem w zt 3.095.007,17 zt 100 %
z tego:
- sprzedaz ustug eksploatacyjnych 1.873.980,02 zt 60,55 %
- sprzedaz c.o.1c.w. 1.148.566,64 zt 37,11 %
- zarzadzanie wspolnotami 6.915,36 zt 0,22 %
- pozostate przychody operacyjne 17.304,99 zt 0,56 %
- przychody finansowe 48.240,16 zt 1,56 %

3. Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w 2025 r. wyniosta 95.899,47 zt. Wynik ten zostat przeniesiony na
rozliczenia miedzyokresowe, na ktérych zgromadzone sa m. in. $rodki powstate



z podziatu zysku z lat weze$niejszych. Zgodnie bowiem z art. 6 ust. 1 ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. réznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomodci, zarzadzanej przez Spotdzielnie,
a przychodami z oplat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

4. Zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w 2025 roku wyniést 128.971,19 zt. Zarzad

proponuje przeznaczy¢ go na:
a) pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wg wskaznika na 1 m’
powierzchni uzytkowej z whasnej dziatalnosci gospodarczej w kwocie 37.988,27 zt
przyshugujacy wszystkim cztonkom Spétdzielni,
b) pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci z nieruchomosci
wspolnych w kwocie 88.546,10 zt przystugujacy wszystkim wiascicielom tych
nieruchomosci, w ktorych powstat dochdd,

¢) sfinansowanie rocznej optaty przeksztalceniowej z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci zwigzanych z lokalami
uzytkowymi nalezacymi do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,£.0s0$” w Ustce w wysokosci
2.436,82 z1.

Podatek dochodowy od os6b prawnych w wysokosci 11.599,00 zt zostat terminowo
wptacony do Urzgdu Skarbowego.

Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od o0sob prawnych (art. 17 ust. 1 pkt. 44)
wolne od podatku sg dochody spotdzielni mieszkaniowych w zakresie gospodarki

mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czgSci

przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw, z wylaczeniem

dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

5. Wybrane wskazniki gospodarcze

a). Srednioroczne zatrudnienie ogétem 5,00 etatéw,
w tym
- zatrudnieni na 31.12.2025 r. 5,00 osob.

b). Miesigczna stawka eksploatacyjno-remontowa lokali mieszkalnych dla cztonkow
Spoétdzielni na dzien 31.12.2025 roku wynosita:
e wb.m. przy ul. Sprzymierzencéw 18a - 5,30 zt/m’
e wb.m. przy ul. Sprzymierzencéw 35 — IV kl. - 4,60 zt/m’
e wb.m. przy ul. Sprzym. 35— 11 Il kl., Sprzym. 37, Sprzym. 39, Stowianska 10b —
6,20 zt/ m?
w b.m. przy ul. Stowianskiej 12, Wyszyfiskiego 1 — 4,10 zt/m’
w b.m. przy ul. Stowianska 6a - 5,35 zt/m?
w b.m. przy ul. Stowianskiej 6 - 5,20 zt/m?
w b.m. przy ul. Sprzymierzeficéw 17 i Sprzymierzencow 19 - 4,60 zb/m’
w b.m. przy ul. Rybackiej 1a— 6,10 zt/ m’



¢). Stawka miesieczna za centralne ogrzewanie od 1m’ powierzchni grzewczej na dzien
31.12.2025 roku wynosita:

Sprzymierzencow 18a, Sprzymierzencéw 39 4,10 zt/m?* pow. grzew.
Sprzymierzencow 35 -Ii1II, IV kl. 4,35 zt/m?* pow. grzew.
Sprzymierzencow 37 3,90 zt/m* pow. grzew.
Stowianska 10b 3,40 zt/m? pow. grzew.
Wyszynskiego 1 5,40 zl/m? pow. grzew.
Stowianska 12 4,50 zt/m? pow. grzew.
Stowianska 6a 6,65 zt/m? pow. grzew.
Stowianska 6 2,90 zt/m? pow. grzew.
Sprzymierzencow 17 5,70 zt/m? pow. grzew.
Sprzymierzencéw 19 6,50 zt/m? pow. grzew.
Rybacka la 4,25 zt/m? pow. grzew.

W okresie sprawozdawczym:

e Poniesiono koszty wody i odprowadzenia $ciekow w wysokosci 134.742,91 74, a uzyskane
przychody to kwota 124.175,09 zt. Wystapit niedoboér w wysokosci 10.567,82 zl, ktory
zostal rozliczony na lokale mieszkalne.

e Poniesiono koszty zimnej wody do podgrzania w wysokosci 50.499,59 zt, a uzyskane
przychody to kwota 51.935,99 zI. Wystapita nadwyzka w wysokosci 1.436,40 zi, ktdra
zostata rozliczona na lokale mieszkalne.

e Poniesiono koszty dotyczace optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w wysokosci 267.980,08 zl, a uzyskane przychody to kwota 267.978,52 zi. Wystapita
roznica w wysokosci 1,56 zt w zasobach calej Spotdzielni i zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali wynik ten zostat rozliczony na poszczegdlne nieruchomosci i zaksiggowany na
pozostate koszty badz przychody operacyjne.

B. Zadluzenia w oplatach za lokale

Stan zadluzeh na dzien 31.12.2025 r. wynosi 132.012,95 zi, co stanowi 4,00 % naliczen
rocznych.

Zadhuzenia na lokalach mieszkalnych na dzien 31.12.2025 roku wynosza:117.216,87 zi,

w tym:

- zaleglosci do 1 m-ca 69 0s6b na kwote 25.243,47 zt
- zaleglosci do 2 m-cy 10 0s6b na kwote 14.469,60 zt
- zaleglo$ci 3 m-czne i wigeej 17 0so6b na kwote 77.503,80 zt.

W tym, w egzekucji komorniczej znajduja si¢ 2 lokale na kwote 34.004,96 zi.

Zadhizenie z tytuhu niedoptat w opfatach za lokale uzytkowe wynosi 14.796,08 zt.
W tym, w egzekucji komorniczej znajduje si¢ 1 lokal na kwote 1.145,90 zt.



Spétdzielnia prowadzi windykacje sald na biezaco. Do wszystkich czlonkéw i najemcow,
ktérzy nieterminowo reguluja naleznosci czynszowe sg systematycznie wystawiane wezwania
do zaptaty wraz z naleznymi odsetkami. Zarzad Spoldzielni organizuje spotkania
z dtuznikami w kwestii wyjasnienia powoddéw nie wywigzywania si¢ ze statutowego
obowigzku cztonkow.

C. W bilansie za rok sprawozdawczy wykazano

1. Po stronie aktywow wykazano nastgpujace grupy:
- aktywa trwatle 7.201.881,60 zt
- aktywa obrotowe 2.112.696,54 zt

Aktywa razem: 9.314.578,14 zt

2. Po stronie pasywow wykazano nast¢pujace grupy:
- kapitat (fundusz) wlasny 7.081.938,82 zt
- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2.232.639,32 zt

Pasywa razem: 9.314.578,14 zt

Sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra. W 2025 roku Zarzad prowadzit racjonalng
dzialalno$¢ majatkiem Spoidzielni na podstawie obowigzujacych przepisbw prawa oraz
w ramach przyjetego planu gospodarczego.

Spoldzielnia na czas reguluje swoje zobowigzania u dostawcow ustug i towar6w, pomimo
utrzymujacego sie wzrostu cen. Nie ma przy tym zalegtosci podatkowych oraz zalegtosci
z optatami sktadek wobec ZUS.
Spotdzielnia nie posiada zadnych kredytow, posiada ptynnos¢ finansowa i nie wystgpuje
ryzyko jej utraty w 2026 roku.




